АКТ

Проведения ревизии финансово – хозяйственной деятельности ТСЖ «ЦЕНТР» за период 2011 года.

г. Майкоп                                                                               «_15__» __марта_2012года.

Основания для проведения ревизии:
· Протокол счетной комиссии о результатах общего собрания ТСЖ от 31 января 2012 года (избрание ревизионной комиссии в нижеуказанном составе) .
· Протокол заседания ревизионной комиссии от 09 марта 2012 года об избрании Председателя комиссии.

· Ст. 150 ЖК РФ 

· Устав ТСЖ «Центр»

Состав ревизионной комиссии:
· Сотникова О.Н.
· Покусаева Т.А. 
· Чукавина Л.П.- Председатель ревизионной комиссии
В период с 10 марта 2012 года по 15 марта 2012 года проводилась проверка финансово-хозяйственной деятельности ТСЖ «Центр» за календарный 2011 год. 

Проверялись следующие аспекты деятельности:
1. Соответствие начислений собственникам жилых и нежилых помещений в домах, обслуживаемых ТСЖ, тарифам, утвержденным общим собранием ТСЖ на 2011 год. 

2. Исполнение сметы доходов и расходов ТСЖ на 2011 год, утвержденной общим собранием ТСЖ на 2011 год.

3. Правильность ведения бухгалтерского и налогового учета в ТСЖ. 

4. Первичные документы, их соответствие отражению в учете.

5. Выдача наличных денежных средств, счет 50 «Касса», счет 51 «расчетный счет».
6. Анализ кадровой документации. 

7. Расходы на оплату труда сотрудников ТСЖ «Центр» (в т.ч. счета 69,70).
8. Подробно счета 10 «Материалы», 71 «Расчеты с подотчетными лицами», 76 «Расчеты с разными дебиторами и кредиторами».

9. Хозяйственная деятельность ТСЖ (договорные взаимоотношения, исполнение обязательств, коммерческая деятельность).
10. Сведенья по задолженностям.
Результаты проверки:
1. Начисления собственникам за ЖКУ и др. в счетах-квитанциях соответствуют принятым тарифам, согласно нормативным документам по поставщикам ком.услуг МО «Город Майкоп» и решением Общего собрания членов ТСЖ. 
Фактическое поступление денежных средств на расчетный счет ТСЖ в 2011 году, а также их расходование по поставщикам отражено в таблицах приведенных ниже.

Ревизионная комиссия отметила также, что по решению общих собраний членов ТСЖ, проведённых уже в 2012 году вся экономия по поставщикам услуг была приобщена к обще накопительным средствам по домам.

	
	Сведения о расчетах с поставщиками по ТСЖ "Центр" за 12 месяцев 2011г. (ул.Краснооктябрьская,31)

	№ п/п
	Наименование показателей, статьи расходов, ед. изм.
	вид оказанных услуг
	месяц
	Выставлено для оплаты жильцам
	Выставлено для оплаты поставщиками ком.услуг
	Откло-нения    (+-)
	примечание

	
	
	
	
	
	
	
	

	 
	Поставщики  прямых ком. услуг 
	 
	 
	 
	 
	 
	ост. на 01.01.2011 18078,70

	1
	МУП "Майкопские тепловые сети"
	отопление 
	январь
	52712,82
	58288,50
	-5575,68 
	 

	 
	Ед.изм.- кв.м. 
	
	февраль
	67349,45
	48906,90
	18442,55 
	 

	 
	 
	
	март
	60031,11
	48906,88
	11124,23 
	 

	 
	 
	
	апрель
	31300,64
	48906,88
	-17606,24 
	 

	 
	 
	
	май
	31983,05
	48906,88
	-16923,83 
	 

	 
	 
	
	июнь
	50061,28
	48872,55
	1188,73 
	 

	 
	 
	
	июль
	50061,28
	7525,74
	42535,54 
	 

	 
	 
	
	август
	50061,28
	48905,35
	1155,93 
	 

	 
	 
	
	сентябрь
	13988,62
	48905,35
	-34916,73 
	 

	 
	 
	
	октябрь
	50061,28
	48905,35
	1155,93 
	 

	 
	 
	
	ноябрь
	-19661,23
	-19676,97
	15,74 
	 

	 
	 
	
	декабрь
	117764,22
	117763,95
	0,27 
	 

	 
	 
	 
	 
	555713,80
	555117,36
	596,44  
	ост. 18675,14

	2
	ОАО "Кубаньэнергосбыт"
	электроснаб-ние
	январь
	27212,24
	4568,58
	22643,66 
	 

	 
	Ед.изм.-Квт 
	
	февраль
	27642,68
	31677,80
	-4035,12 
	 

	 
	 
	
	март
	20944,00
	17495,04
	3448,96 
	 

	 
	 
	
	апрель
	20285,43
	20439,78
	-154,35 
	 

	 
	 
	
	май
	20255,84
	16765,74
	3490,10 
	 

	 
	 
	
	июнь
	19722,45
	15807,28
	3915,17 
	 

	 
	 
	
	июль
	21550,90
	18782,62
	2768,28 
	 

	 
	 
	
	август
	23115,92
	19937,60
	3178,32 
	 

	 
	 
	
	сентябрь
	28666,40
	23055,74
	5610,66 
	 

	 
	 
	
	октябрь
	25757,13
	22365,54
	3391,59 
	 

	 
	 
	
	ноябрь
	24787,43
	33097,64
	-8310,21 
	 

	 
	 
	
	декабрь
	24779,88
	33253,99
	-8474,11 
	 

	 
	 
	 
	 
	284720,30
	257247,35
	27472,95
	ост. на 01.01.2011 196,13

	3
	МУП "Майкопводоканал"
	ХВС и стоки
	январь
	15009,15
	16236,84
	-1227,69 
	 

	 
	 Ед.Изм.- куб.м

	
	февраль
	16273,69
	17066,18
	-792,49 
	 

	 
	 
	
	март
	16430,35
	14006,80
	2423,55 
	 

	 
	 
	
	апрель
	15090,48
	17711,93
	-2621,45 
	 

	 
	 
	
	май
	15398,27
	15832,75
	-434,48 
	 

	 
	 
	
	июнь
	13018,95
	15113,90
	-2094,95 
	 

	 
	 
	
	июль
	16604,57
	12109,56
	4495,01 
	 

	 
	 
	
	август
	15352,19
	13049,57
	2302,62 
	 

	 
	 
	
	сентябрь
	15029,69
	15132,34
	-102,65 
	 

	 
	 
	
	октябрь
	14974,38
	13657,82
	1316,56 
	 

	 
	 
	
	ноябрь
	14227,96
	15353,53
	-1125,57 
	 

	 
	 
	
	декабрь
	15131,03
	15353,52
	-222,49 
	 

	 
	 
	 
	 
	182540,71
	121127,53
	1915,97 
	ост.2112,10

	 
	 
	 
	январь
	94934,21
	79093,92
	15840,29 
	 

	 
	И Т О Г О
	
	февраль
	111265,82
	97650,88
	13614,94 
	 

	 
	 
	
	март
	97405,46
	80408,72
	16996,74 
	 

	 
	 
	
	апрель
	66676,55
	87058,59
	-20382,04 
	 

	 
	 
	
	май
	67637,16
	81505,37
	-13868,21 
	 

	 
	 
	
	июнь
	82802,68
	79793,73
	3008,95 
	 

	 
	 
	
	июль
	88216,75
	38417,92
	49798,83 
	 

	 
	 
	
	август
	88529,39
	81892,52
	6636,87 
	 

	 
	 
	
	сентябрь
	57684,71
	87093,43
	-29408,72 
	 

	 
	 
	
	октябрь
	90792,79
	84928,71
	5864,08 
	 

	 
	 
	
	ноябрь
	19354,16
	28774,20
	-9420,04 
	 

	 
	 
	
	декабрь
	157675,13
	166371,46
	-8696,33 
	 

	 
	 
	 
	 
	1022974,81
	992989,45
	29985,36
	 


	
	Сведения о расчетах с поставщиками по ТСЖ "Центр" за 12месяцев 2011г. (ул.Крестьянская,227)

	№ п/п
	Наименование показателей, статьи расходов, Ед.изм. 
	вид оказанных услуг
	месяц
	Выставлено для оплаты жильцам
	Выставлено для оплаты поставщиками ТСЖ
	Откло-нения    (+-)
	примечание

	
	
	
	
	
	
	
	

	 
	Поставщики  прямых ком. услуг 
	 
	 
	 
	 
	 
	на возврат за 2010г. 2709,30

	1
	МУП "Майкопские тепловые сети"
	отопление 
	январь
	40022,93
	45301,19
	-5278,26 
	 

	 
	(кв.м)
	
	февраль
	51135,89
	38007,99
	13127,90 
	 

	 
	 
	
	март
	45579,41
	38007,99
	7571,42 
	 

	 
	 
	
	апрель
	23423,32
	38009,53
	-14586,21 
	 

	 
	 
	
	май
	35300,40
	38009,53
	-2709,13 
	 

	 
	 
	
	июнь
	38009,70
	37982,85
	26,85 
	 

	 
	 
	
	июль
	38009,70
	3472,35
	34537,35 
	 

	 
	 
	
	август
	38009,70
	38009,53
	0,17 
	 

	 
	 
	
	сентябрь
	3472,50
	38009,53
	-34537,03 
	 

	 
	 
	
	октябрь
	38009,70
	38009,53
	0,17 
	 

	 
	 
	
	ноябрь
	0,00
	-5598,37
	5598,37 
	 

	 
	 
	
	декабрь
	95454,67
	101918,03
	-6463,36 
	 

	 
	 
	 
	 
	446427,92
	449139,68
	-2711,76
	 долг на 01.01.12
-2,46

	2
	ОАО"Кубаньэнергосбыт"
	электро- снаб-ние
	январь
	15671,96
	15789,60
	-117,64 
	 

	 
	(без учета лестниц)
	
	февраль
	18620,10
	15538,00
	3082,10 
	 

	 
	(Квт.)
	
	март
	15719,90
	30946,80
	-15226,90 
	 

	 
	 
	
	апрель
	17949,28
	4250,00
	13699,28 
	 

	 
	 
	
	май
	17128,18
	6099,60
	11028,58 
	 

	 
	 
	
	июнь
	18271,26
	15082,40
	3188,86 
	 

	 
	 
	
	июль
	16162,58
	12124,40
	4038,18 
	 

	 
	 
	
	август
	17769,76
	13756,40
	4013,36 
	 

	 
	 
	
	сентябрь
	21757,28
	16177,20
	5580,08 
	 

	 
	 
	
	октябрь
	15924,12
	16715,42
	-791,30 
	 

	 
	 
	
	ноябрь
	16409,50
	19591,48
	-3181,98 
	 

	 
	 
	
	декабрь
	18115,88
	9113,45
	9002,43 
	 

	 
	 
	 
	 
	209499,80
	175184,75
	34315,05
	накоплено на 01.01.12

	3
	МУП "Майкопводоканал"
	ХВС и стоки
	январь
	13933,16
	13896,21
	36,95 
	на возврат за 2010г. 241,25

	 
	(куб.м)
	
	февраль
	14522,92
	14135,81
	387,11 
	 

	 
	 
	
	март
	13850,23
	12440,25
	1409,98 
	 

	 
	 
	
	апрель
	12152,79
	13657,16
	-1504,37 
	 

	 
	 
	
	май
	14301,76
	13676,25
	625,51 
	 

	 
	 
	
	июнь
	15379,92
	15685,29
	-305,37 
	 

	 
	 
	
	июль
	12974,81
	13620,95
	-646,14 
	 

	 
	 
	
	август
	13223,62
	14137,04
	-913,42 
	 

	 
	 
	
	сентябрь
	14163,54
	15206,07
	-1042,53 
	 

	 
	 
	
	октябрь
	15556,26
	13842,13
	1714,13 
	 

	 
	 
	
	ноябрь
	13831,81
	14726,86
	-895,05 
	 

	 
	 
	
	декабрь
	17026,50
	16053,92
	972,58 
	 

	 
	 
	 
	 
	170917,32
	171077,94
	-160,62 
	на возврат на 01.01.12 80,63

	 
	 
	 
	январь
	69628,05
	74987,00
	-5358,95 
	 

	 
	И Т О Г О
	
	февраль
	84278,91
	67681,80
	16597,11 
	 

	 
	 
	 
	март
	75149,54
	81395,04
	-6245,50 
	 

	 
	 
	 
	апрель
	53525,39
	55916,69
	-2391,30 
	 

	 
	 
	 
	май
	66730,34
	57785,38
	8944,96 
	 

	 
	 
	 
	июнь
	71660,88
	68750,54
	2910,34 
	 

	 
	 
	 
	июль
	67147,09
	29217,70
	37929,39 
	 

	 
	 
	 
	август
	69003,08
	65902,97
	3100,11 
	 

	 
	 
	 
	сентябрь
	39393,32
	69392,80
	-29999,48 
	 

	 
	 
	 
	октябрь
	69490,08
	68567,08
	923,00 
	 

	 
	 
	 
	ноябрь
	30241,31
	28719,97
	1521,34 
	 

	 
	 
	 
	декабрь
	130597,05
	127085,40
	3511,65 
	 

	 
	 
	 
	 
	826845,04
	795402,37
	31442,67
	 


2. Смета на 2011 год, утвержденная Общим  собранием членов ТСЖ по домам, по итогам года исполнена согласно Плану работ  на 2011 год, утверждённых общими собраниями членов ТСЖ домов от 31 января 2011 года и 24 августа 2011 года. Несмотря на превышения затрат от доходов на конец года имеются накопительные средства домов ТСЖ.
В проверяемом периоде обязанности Председателя Правления исполняла Морозова Е.Б. Члены правления с 01.01.2011 г. были: Левченко С.Д., Федотова Л.А., Штыкнов В. И.  Однако с 29 сентября 2011г. Штыкнов В.И. вышел из состава Правления по своему заявлению. Обязанности главного бухгалтера с 01 января по 31 декабря 2011 года выполнял по договору оказания услуг Гуляев С.А. 
В таблице ниже приведено исполнение сметы д. 31 ул. Краснооктябрьская за 2011 год. Однако при проверке предоставленных отчётов данного дома по средствам комиссия отметила необходимость исправления допущенной ошибки занесения затрат  в 3 кв. по Договору ремонта подъезда на сумму 69060 руб., а не указанную 66648 руб., то есть разница составляет 2412 рублей. То есть остаток неиспользованных средств на 31.12.2011 года д.31 ул. Краснооктябрьская озвученный ранее на общем собрании членов ТСЖ «Центр» 31.01.2012 г. в размере 199249,87 рублей - составляет 196837,87 рублей.

	
	Фактическое исполнение сметы. Формирование накоплений
Краснооктябрьская, д.31 12 месяцев 2011г.
	
	
	
	

	№ п/п
	Показатели
	для жилых
	для нежилых
	12 месяцев  2011

	
	
	
	
	сумма начислений жилые
	сумма начислений нежилые
	сумма фак-х расх-в
	(+-) откл

	А
	Всего на содержание
	10,90
	10,05
	397567,23
	81875,37
	608926,29
	-129483,69 

	1.Благоустройство и обеспечение санитарного состояния жилого здания и придомовой территории, тех. обслуживание внутридомовых инженерных сетей:
	 
	 
	 

	1
	Зл.пл. Управления ТСЖ
	2,71
	2,71
	100 085,43  
	22 077,83  
	108 763,35  
	13 399,91  

	2
	Отчисления на соцнужды
	1,03
	1,03
	35 672,22  
	8 391,12  
	28 058,36  
	16 004,98  

	3
	Хоз. нужды ТСЖ
	0,40
	0,40
	15 710,49  
	3 258,68  
	13 656,49  
	5 312,68  

	4
	Прочие прямые расходы (услуги банка)
	0,10
	0,10
	3 973,84  
	814,69  
	2 518,37  
	2 270,16  

	5
	Услуги АРУ
	0,37
	0,37
	13 677,48  
	3 014,29  
	16 243,32  
	448,45  

	6
	Освещение мест общего пользования
	0,30
	 
	11 551,88  
	0,00  
	7 954,97  
	3 596,91  

	7
	Ав-ное и тех. обслуживание газоснаб. дома
	0,59
	 
	19 869,39  
	0,00  
	22 142,58  
	-2 273,19  

	8
	Услуги по уборке двора
	0,70
	 
	25 026,75  
	0,00  
	25 304,79  
	-278,04  

	9
	Услуги по уборке подъездов
	0,70
	 
	25 059,70  
	0,00  
	24 999,72  
	59,98  

	10
	Вывоз ТБО и смёта
	0,90
	2,34
	32 345,33  
	19 063,55  
	38 608,31  
	12 800,57  

	2. Ремонт конструктивных элементов и инженерных систем здания:
	 
	 
	 

	1
	Накопления и работы по ремонту конструктивных элементов и инженерных систем здания:
	3,10
	3,10
	114 594,72  
	25 255,21  
	320 676,03  
	-180826,21  

	Б
	Расходы (доходы) не связанные со сметным учетом, в т.ч. 
	 
	 
	 

	 
	Ошибочно исчислены платежи прошлых лет
	 
	 
	 
	 
	4010,96
	 

	 
	пеня
	 
	 
	 
	 
	1,02
	 

	 
	И Т О ГО
	 
	 
	 
	 
	4011,98
	 

	Г
	Остаток неиспользованных средств на начало года
	330333,54
	
	 
	 
	Остаток на конец года
	196837,87


	
	Фактическое исполнение сметы и накопления
  ул.Крестьянская д.227 за 2011г.
	

	№ п/п
	Показатели
	норматив
	год  2011г.

	
	
	
	выставлено жильцам по смете
	сумма фак-х расх-в ТСЖ
	(+-) откл

	А
	Всего на содержание
	10,90
	346255,08*
	436 287,82  
	-90032,74 

	1.Благоустройство и обеспечение санитарного состояния жилого здания и придомовой территории, тех. обслуживание внутридомовых инженерных сетей:
	 
	 

	1
	Зл.пл. Управления ТСЖ
	2,71
	87 208,00  
	86796,88*
	411,12  

	2
	Отчисления на соцнужды
	1,03
	31 082,34  
	25 456,27  
	5 626,07  

	3
	Хоз. нужды ТСЖ
	0,40
	13 689,21  
	7 422,34  
	6 266,87  

	4
	Прочие прямые расходы (услуги банка)
	0,10
	3 462,57  
	2 004,33  
	1 458,24  

	5
	Услуги АРУ
	0,37
	11 917,64  
	11 915,64  
	2,00  

	6
	Освещение мест общего пользования
	0,30
	10 065,60  
	9 033,12  
	1 032,48  

	7
	Ав-ное и тех. обслуживание газоснаб. дома
	0,59
	17 312,67  
	15 903,80  
	1 408,87  

	8
	Услуги по уборке двора
	0,70
	21 741,57  
	21 795,21  
	-53,64  

	9
	Услуги по уборке подъездов
	0,70
	21 741,57  
	21 650,28  
	91,29  

	10
	Вывоз ТБО и смёта
	0,90
	28 183,53  
	25 770,85  
	2 412,68  

	2. Ремонт конструктивных элементов и инженерных систем здания:
	 
	 

	1
	Накопления и работы по ремонту конструктивных элементов и инженерных систем здания:
	3,10
	99 850,38  
	208539,10*
	-108 688,72  

	Б
	Расходы (доходы) не связанные со сметным учетом, в т.ч. 
	 
	 

	 
	штраф- пеня
	 
	 
	-95,81
	 

	 
	пеня
	 
	 
	0,79
	 

	 
	И Т О ГО
	 
	 
	-95,02
	 

	Г
	Остаток неиспользованных средств на начало года 2011
	134609,54
	 
	 
	44671,82


3. Нарушений в бухгалтерском и налоговом учете в ТСЖ нет. Годовой отчет предъявлен в МИ ФНС №01 по республике Адыгея вовремя и в соответствии с законодательством.     

4. Первичные документы в полном объеме учитываются и архивируются бухгалтером ТСЖ. Все проверенные первичные документы учтены на соответствующих счетах и на каждое помещение есть свой лицевой счёт.        

5. Прохождение и распределение денежных средств по счетам 50, 51 проверены, в том числе в электронном виде. Нарушений по работе с указанными счетами и наличными денежными средствами не выявлено. В чековой книжке нарушений нумераций не установлено.               

6. При проверке кадровой документации были представлены трудовой договор с Председателем Правления ТСЖ,  приказы по кадрам, должностные инструкции сотрудников ТСЖ, штатное расписание. По ведению данной документации нарушений не выявлено.                     

7. Расходы на оплату труда сотрудников ТСЖ «Центр» (в т.ч. счета 69,70).Проверены приказы о приеме и о предоставлении отпуска Председателя правления, штатное расписание, табеля учета рабочего времени; ведомости начисления заработной платы, журнал-ордер по счету 70 «Расчеты по оплате труда», по счету 69 «Расчеты по внебюджетным фондам», главная книга. 
Своевременно производились соответствующие отчисления и оплата по договорам оказания услуг по уборке подъездов и придомовой территории, договорам на оказания работ и услуг. Нарушений не выявлено.                                                                                                              

8. Подробно проверены счета 10 «Материалы», 71 «Расчеты с подотчетными лицами», 76 «Расчеты с разными дебиторами и кредиторами».

Товарно-материальные ценности, приобретенные за наличный расчет подотчетными лицами, использованы для выполнения хозяйственных и ремонтных работ в полном объеме и списаны в установленном порядке. 

Полная проверка 26 авансовых отчетов и 26 протоколов Правления ТСЖ «Центр» показала, что все затраты и подписание договоров с утверждением сметы свыше 20 000 руб. одобрены Правлением (как по авансовым отчётам, так и по безналичному расчёту). В ходе проверки было выявлена не пропечатанная 2 страница авансового отчёта №7 от 08.04.2011 г, на сумму 275 руб., что было устранено путём распечатки  и вклеиванием страницы с подписью Председателя правления. 

При проверке не выявлено нецелевого использования подотчетных средств уполномоченными лицами. Все необходимые оправдательные документы приложены к авансовым отчетам и проведены должным образом. Затраты за 2011 год на хоз. нужды:                                                                                                           - по д.31 ул. Краснооктябрьская составили 13 656,49 рублей;                                                                           - по д.227 ул. Крестьянская составили  7 422,34  рублей.                                                           

Ревизионной комиссией проверены затраты по статье «Накопления и работы по ремонту конструктивных элементов и инженерных систем здания». На все затраты есть надлежащее оформление документации.                                                                                                                      
	 

 Расходы за счет накоплений на ремонт д.31 ул. Краснооктябрьская
	320676,03

	1кв. 2011
	Ремонт канализации
	790

	2кв. 2011
	Ремонт канализации
	2245,5

	
	Кадастровый паспорт
	5000

	3кв.
	Прочистка канализации
	679,37

	
	Детская площадка (открытие счета)
	1040

	
	Работы по замене счетчика (монтаж, демонтаж, перепрограммирование)
	1709

	
	Подготовка к отопительному сезону
	19294,16

	
	в т.ч. Промывка 14000, дезинсекция 5294,16
	 

	
	Ремонт освещения (подвал, подъезды)
	388

	 
	Теплосчетчик
	165000

	4кв. 2011
	Детская площадка
	24000

	
	Прочистка канализации
	812

	
	Замена счетчика (счетчик 3900, работа 3250, материалы 2123)
	9273

	
	Почтовые ящики
	5800

	
	Ремонт подъезда
	69060

	
	Ремонт балкона (проектные документы)
	15000

	
	Ремонт освещения подъездов
	585


	 

 Расходы за счет накоплений на ремонт д.227 ул. Крестьянская
	208 539,10  

	2кв. 2011г.
	Кадастровый паспорт для дома 
	5 000,00  

	3кв. 2011г.
	Ремонт и прочистка канализации
	7 160,88  

	 
	в т.ч. Материалы 760,00, Работа 4870,00, взносы на 
ОПС 1124,88, прочистка 406р.
	 

	 
	Приобретение теплосчетчика
	165 000,00  

	 
	Подготовка к отопительному сезону
	21 154,22  

	 
	в т.ч. Промывка 14000, ремонт трубопровода 2100, 
Дезинсекция 5054,22
	 

	 
	Перепрограммирование счетчика. Работа (монтаж, демонтаж, 
программирование)
	1 709,00  

	4кв. 2011
	Замена счетчика, в  т.ч.работа -2500, 
	6 550,00  

	 
	кабель 70р., известь, цемент - 80р., счетчик 3900 
	 

	 
	Ремонт освещения подъездов  в т.ч. датчик 350, кабель 525
	1 965,00  

	 
	коробки 90, гофра 600, клипсы 400
	 


9. Хозяйственная деятельность ТСЖ (договорные взаимоотношения, исполнение обязательств, коммерческая деятельность).В ходе проверки предъявлен полный реестр контрагентов ТСЖ (все действовавшие в 2011 году договора), проведена сверка указанных в договорах обязательств и оплат/поступлений на расчетный счет ТСЖ. Суммы оплат соответствуют договорным, данным приборов учета и (или) прочим оправдательным документам от поставщиков. Так же были надлежаще возмещены жильцам перерасчёты за оплату отопления согласно площади помещений, о чём свидетельствует годовой Акт сверки поставщика теплоэнергии.                                                                                                                      Частичная задержка по оплате поставщикам ком. услуг была явно выражена в конце 2011 года, в связи с повышением задолженности по оплате собственников жилья д. 227 ул. Крестьянская, что соответствует нормам законодательства РФ.                                                                              Во дворе дома 31 ул. Краснооктябрьская  установлен новый детский игровой комплекс по программе «Благоустройства придомовых территорий» стоимостью 100 000 рублей, из которых 24 000 руб. были долевым финансированием с накопительного счёта данного дома. Коммерческая деятельность ТСЖ появилась в июне 2011 года с заключением договора на размещение рекламы на балконах кв.44, 48, 52 д.31 по ул. Краснооктябрьская и оформлена надлежаще в соответствии с законодательством, но выплат по данному договору в 2011 году не производилось. 

За счёт личных средств собственника нежилого помещения №61 д.31 ул. Краснооктябрьская Касаткина С.В. и на основании решения общего собрания от 24 августа 2011 года были заменены оконные рамы в 1 подъезде вышеуказанного дома. Документы по оплате выполнения работ изучены ревизионной комиссией. Рекомендуется гл. бухгалтеру ТСЖ «Центр» обратиться в МИ ФНС №01 по Республике Адыгея с вопросом о необходимости проведения, каких либо налоговых отчислений по данным фактом выполнения работ.                   

10. Ревизионная комиссия отметила увеличение общей суммы задолженности по оплате собственниками помещений домов ТСЖ. Однако большую часть неплательщиков составляют собственники квартир, не проживающих в данной квартире (квартиры стоят закрытые, сдаются в аренду или собственники постоянно проживают за пределами г. Майкопа), что усложняет работу с неплательщиками. Так же в связи регистрацией выхода дома 227 по ул. Крестьянская из состава ТСЖ «Центр» 17 ноября 2011 года, но безынициативностью жильцов данного дома по определению проведения общего собрания для выбора способа управления домом, создалась вынужденная ситуация продления управления данным домом до 01.01.2012 года. Многие жильцы д.227 ул. Крестьянская сразу перестали производить надлежащие выплаты полностью или частично. Учитывая производство расчётов оплаты за теплоснабжение домов ТСЖ, согласно показаниям обще домовых приборов учёта теплоснабжения с ноября 2011 года, оплата за ком. услуги так же резко возросла и создалась большая задолженность по домам.

Организация работы с должниками также проверена ревизионной комиссией:

· В адрес должников направляются уведомления о задолженности в официальном порядке 

· Проводится персональная работа с должниками, проживающими в квартирах (личные и телефонные переговоры) и сдающими помещения в аренду (розыск, уведомление, и пр. различные меры воздействия) 

· Все поданные ТСЖ иски на неплательщиков судами удовлетворены или находятся в производстве. Производится работа по полученным исполнительным листам в тесном контакте со службою Судебных приставов. 

Работу с проблемными неплательщиками ТСЖ с просроченной задолженностью следует признать удовлетворительной.

Отсутствуют кредитных обязательства, так как кредитов в 2011 году ТСЖ не оформляло. Кредитов прошлых лет нет. 
Выводы: 
В соответствии со статьей 147 ЖК РФ и Уставом ТСЖ руководство деятельностью товарищества собственников жилья осуществляется Правлением товарищества, которое принимает решения по всем вопросам деятельности товарищества, за исключением вопросов, отнесенных к исключительной компетенции общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме. 

Проанализировав показатели деятельности ТСЖ, организацию учета в ТСЖ ревизионная комиссия пришла к выводу признать финансовую деятельность ТСЖ в проверяемом периоде (2011 финансового года) удовлетворительной. 

Настоящий отчет составлен и подписан в двух экземплярах, которые передаются в Правление ТСЖ (для ознакомления членов ТСЖ).

Председатель комиссии: __________________________________

Члены комиссии:_________________________________________

                         _________________________________________

